Projekt
Umowa najmu
zawarta w dniu ……………………… roku pomiędzy:
1. …………………………………………. zamieszkałą/ym w ……………………………………
przy  ul.  ………………………………..  nr  ……….. kod pocztowy
,

legitymującym/cą
się
dowodem
osobistym   nr   ………………………………….,  PESEL

………………………….., zwaną/ym dalej 

„Wynajmującym”, 

a

2. …………………………………………. zamieszkałą/ym w ……………………………………
przy  ul.  ………………………………..  nr  ……….. kod pocztowy
,

legitymującym/cą
się
dowodem
osobistym   nr   …………………………………., 

………………………….., zwaną/ym dalej „Najemcą”. 

o następującej treści:

§ 1.
Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu mieszkalnego nr …….. w budynku nr ……………….., położonego w miejscowości ……………… przy ulicy …………………, o łącznej powierzchni użytkowej …… m², składającego się z następujących pomieszczeń:
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
§ 2.
1. Przedmiotem umowy najmu jest opisany w § 1 lokal, który Wynajmujący oddaje Najemcy do odpłatnego  używania wyłącznie na cele wskazane w ust. 2 

2. Lokal będzie wykorzystywany przez Wynajmującego do używania na własne cele mieszkaniowe oraz osób wskazanych w  § 4 ust. 3, z wyłączeniem korzystania z lokalu przez osoby  trzecie.

§ 3.

1. Najemca potwierdza, iż jest mu znany stan techniczny lokalu.

2. Najemca oświadcza, że 

1) lokal przekazany do używania jest zdatny do umówionego użytku,

2) nie wnosi zastrzeżeń co do istnienia wad i usterek lokalu,

3) z wydaniem lokalu wydano ….. (wpisać ilość)  komplety kluczy.

§ 4.

1. Najemca przyjmuje przedmiot umowy, określony w § 1 do używania, na czas oznaczony/nieoznaczony od dnia …………………………. do dnia…………………………
2. Najemca przyjmuje lokal do używania wraz ze wszystkimi urządzeniami znajdującymi się w nim, tj.

1) ..………………………………………………………………………………….…………
2) ..………………………………………………………………………………….….………
3) ..…………………………………………………………………………………………..…
4) ………………………………………………………………………………………………
5) ………………………………………………………………………………………………
3. Wykaz osób uprawnionych do zamieszkania:

1) ..………………………………………………………………………………………..……
2) ..…………………………………………………………………………………….…….…
3) ..…………………………………………………………………………………………..…
4) ………………………………………………………………………………………………
5) ………………………………………………………………………………………………

4. Zamieszkanie innych osób w lokalu, niż wymienione w ust. 3 niniejszego paragrafu, wymaga pisemnej zgody Wynajmującego pod rygorem nieskuteczności.
5. Najemca zobowiązuje się do wykorzystywania lokalu wyłącznie na cele zgodne z jego przeznaczeniem.

§ 5.
Najemca ma prawo do dokonywania nakładów (modernizacji, remontu), wyłącznie  po wyrażeniu pisemnej zgody Wynajmującego.
Najemca nie jest  uprawny  bez zgody Wynajmującego dokonywać żądnych zmian budowlanych w lokalu oraz wymiany (zmiany)  przekazanych urządzeń i armatury sanitarnej.  

§ 6.
Najemca nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego oddać lokalu lub jego części do bezpłatnego używania, ani go wynająć lub podnająć osobom trzecim.

§ 7.
W przypadku dokonywania przeglądów technicznych lokalu albo wykonywania napraw obciążających Wynajmującego, Najemca zobowiązany jest udostępnić wejście do wynajmowanego lokalu celem wykonania niezbędnych czynności.

§ 8.
Wynajmujący ma prawo wypowiedzieć pisemnie umowę najmu z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia, jeżeli Najemca:
1. pomimo pisemnego upomnienia nadal używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając do powstania szkód, lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców albo wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu, czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali, lub
2. zalega z zapłatą czynszu lub innych opłat za używanie lokalu lub opłat niezależnych od Wynajmującego i  pobieranych przez Wynajmującego  tylko w przypadkach, gdy Najemca nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług, co najmniej za trzy pełne okresy płatności pomimo uprzedzenia go na piśmie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesięcznego terminu do zapłaty zaległych 
i bieżących należności, lub
3. wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmującego.
§ 9.
1. Najemca jest obowiązany utrzymywać lokal oraz pomieszczenia, do używania których jest uprawniony, we właściwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym określonym odrębnymi przepisami oraz przestrzegać porządku domowego. Najemca jest także obowiązany dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego użytku, jak dźwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypów, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
2. Najemcę obciąża naprawa i konserwacja:
1) podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych, szklanych i innych;
2) okien i drzwi;
3) wbudowanych mebli, łącznie z ich wymianą;
4) trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody przepływowej (gazowych, elektrycznych 
i węglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, zlewozmywaków i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal jest wyposażony, łącznie z ich wymianą;
5) osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej, z wyłączeniem wymiany przewodów oraz osprzętu anteny zbiorczej;
6) pieców węglowych i akumulacyjnych, łącznie z wymianą zużytych elementów;
7) etażowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostało ono zainstalowane na koszt wynajmującego, także jego wymiana;
8) przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności;
9) innych elementów wyposażenia lokalu i pomieszczeń przynależnych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzeń tynków ścian i sufitów,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urządzeń kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.
§ 10.
Najemca zobowiązuje się do oddania lokalu  po rozwiązaniu umowy lub jej wygaśnięciu  w stanie niepogorszonym z uwzględnieniem stopnia zużycia w normalnym toku eksploatacji, jak również dokonanie w nim niezbędnych napraw, celem przywrócenia stanu technicznego istniejącego w dniu wydania lokalu (zawarcia umowy).

§ 11.
1. Z tytułu używania lokalu Najemca jest obowiązany uiszczać Wynajmującemu czynsz 
w wysokości …………. zł  (słownie: ……………………………./100 groszy) miesięcznie.
2. Czynsz najmu, o którym mowa ust. 1, niniejszego paragrafu, płatny jest „z góry” do dnia 10-go każdego miesiąca na rachunek bankowy: ………………………………………………………...
3. Zmiana czynszu, o którym mowa  w § 11 ust. 1 - Wynajmujący może podwyższyć czynsz za używanie lokalu, wypowiadając na piśmie jego dotychczasową wysokość, najpóźniej na koniec miesiąca kalendarzowego, z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia.

§ 12.
1. Najemca jest zobowiązany do zawarcia indywidualnej umowy na wszystkie media związane z korzystaniem z lokalu, w tym na dostawę wody i energii elektrycznej - bezpośrednio z dostawcami mediów. Wszelkie rozliczenia z tego tytułu odbywają się bez udziału Wynajmującego. 
2. Najemca odrębnie składa deklarację o wysokości opłat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla właścicieli nieruchomości zamieszkałych oraz jest zobowiązany do wyposażenia się w pojemnik na odpady komunalne.

§ 13.
Umowa jest zawarta na czas oznaczony/nieoznaczony, od dnia ................... 2022 roku do dnia ...........................2022 roku.
§ 14.
Wszelkie zmiany i uzupełnienia dotyczące niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 15.

1. Umowa podlega prawu polskiemu. W sprawach  nieuregulowanych umową stosuje się  przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
2. Do rozstrzygania sporów sądowych strony poddają się wyłącznej jurysdykcji sądów polskich.

3. Umowa została zawarta w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

….....................................                                                                            ….......................................
                Najemca                                                                                                  Wynajmujący
